MARION|KAPPENSTEIN

IMMOBILIEN

EXPOSE

Alte Schmiede im neuen Glanz - ein extravagantes
Wohnerlebnis
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 58730 Frondenberg-Ostbiren
Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 174 m2

Nutzflache (ca.): 20 m2
Grundstiicksflache (ca.): 493 m?

Garage / Stellplatz: ja

Wesentlicher Energietrager: Gas

Denkmalgeschutzt: ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Frondenberg-Ostblren

> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 58730 Frondenberg-Ostbiren
Zimmerzahl 5)
Wohnflache (ca.) 174 m?
Nutzflache (ca.) 20 m?
Grundstuicksflache (ca.) 493 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja
Wesentlicher Energietréager Gas
Denkmalgeschiitzt ja
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand teil / vollrenoviert

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 3,57% Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Im Erdgeschoss befinden sich eine eindrucksvolle Diele, ein
Gaste-Duschbad, ein groRziigiger Wohn-/Essbereich von ca. 66 gm,
ausgestattet mit einem Kaminofen sowie einer offenen Kiiche.

Im gesamten Dielenbereich sind Solnhofener Platten verlegt. Das
Gaste-Bad ist mit hochwertigen Fliesen und eleganten Sanitarobjekten
ausgestattet.

Sachlich, funktional und klar sind die Kiichenelemente angeordnet. Damit
bilden Sie einen schénen Kontrast zu der historischen Glasdecke mit
Ornamenten. Auch im Kichenbereich sind Solnhofener Platten als
Bodenbelag verlegt.

Vom Essbereich aus gelangen Sie zum gemutlichen Wintergarten, der
durch die groRzugigen Fensterelemente perfekt in Szene gesetzt wird. Im
gesamten Wohn-/Essbereich wurde Echtholzparkett verlegt. Die Raume
erhalten dardurch eine elegante und warme Note.

Vom Wohnbereich aus gelangen Sie in den sehr gepflegten Garten mit
hubschen Sitzecken.

Fir die Unterbringung der Gartenmobel und fiir die Dinge, die man sonst
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> 174 m2 Wohnflache
> Objektnummer: VMK975

noch so aufheben mdchte, steht eine ehemalige Werkstatt zur Verfiigung
sowie ein Abstellraum neben dem Carport.

Das Obergeschoss des Hauses erreichen Sie Uber eine wunderschon
aufgearbeitete Eichen-Echtholz-Treppe. Naturlich ist das Dachgeschoss
hervorragend gedammt. Durch die voll verglasten - d.h. auch seitlich
verglasten - Spitzgauben ist es hier oben taghell.

Urspringlich war dieser Bereich als Wohnloft nach der Renovierung
angedacht. Nur unterteilt in ein Loft, ein Schlafzimmer und in ein Uberaus
groRRzugiges Bad. Die jetzigen Eigentimer haben hier aus familiaren
Griinden zwei Kinderzimmer einbauen lassen. Dies lasst sich bequem so
weiter nutzen oder aber auch leicht wieder zuriickbauen.

Das Bad hat ein wunderbare Grof3e von etwa 23 gm und ist ausgestattet
mit Dusche, freistehender Wanne, 2 Waschbecken, WC und Bidet.

Dieses denkmalgeschutzte Haus wurde liebevoll saniert und bietet innen
einen nahezu perfekten Neubauzustand.

Lagebeschreibung:

Das Gebaude befindet sich in guter Wohnlage und attraktiver Umgebung.

Wenn Sie sich gerne in der Natur aufhalten, gerne reiten oder golfen,
dann haben Sie hier viele Mdglichkeiten sportlich aktiv zu werden.

Die umliegenden Wiesen, Felder und Walder laden zu ausgedehnten
Spaziergangen ein.

Die beiden Golfplatze Gut Neuenhof und der Golfclub Unna/Fréndenberg
sind in der Nahe und warten auf Ihren Abschlag.

Hinsichtlich der Verkehrsanbindungen sind Sie ebenfalls auf der sicheren
Seite. Das Autobahnkreuz Unna/Ost (A44) bwz. Dortmund-Unna (A44 -
A40 - Al) ist in wenigen Autominuten erreicht.

Sonstiges:

Uberlegen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie ist es von
groRer Bedeutung, den Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und
unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
Marion Kappenstein einschéatzen. Unser bundesweites Netzwerk
ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren.

Hinweis nach dem Geldwaschegesetz - eine Information vom Makler
Frondenberg, Kappenstein Immobilien.

Als Immobilienmakler ist MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN nach
dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises oder Reisepasses festhalten, sofern Sie
als natirliche Person handeln. Dies erfolgt beispielsweise mittels einer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Frondenberg-Ostblren

> 5 Zimmer

Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass wir als Makler die
Kopien bzw. Nachweisunterlagen funf Jahre aufbewahren missen.

Haftungshinweis — eine Information vom Makler Fréndenberg,
Kappenstein Immobilien:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Informationen,
Unterlagen, Plane usw. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen
wir nicht. Es obliegt Ihnen als Mieter oder K&ufer, die erhaltenen
Informationen und Angaben auf Richtigkeit zu Uberprifen. Alle unsere
Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf
bzw. zwischenzeitlicher Vermietung.

Objektbilder:

> 174 m2 Wohnflache

Terrasse
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 174 m2 Wohnflache
> Frondenberg-Ostblren > Objektnummer: VMK975
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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