EXPOSE

MARION|KAPPENSTEIN

IMMOBILIEN

Doppelhaushalfte mit grof3ztigigem Raumangebot
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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushélfte

Adresse: 58730 Frondenberg-Warmen
Baujahr: 1995

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 143 m?

Nutzflache (ca.): 66 m2
Grundsticksflache (ca.): 360 mz

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Frondenberg-Warmen
> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 58730 Frondenberg-Warmen
Baujahr 1995
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 143 m?
Nutzflache (ca.) 66 m2
Grundstiicksflache (ca.) 360 m2
Kaufpreis auf Anfrage
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Endenergiebedarf 214,90 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1995
Unterkellert ja
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Diese grof3zligige Doppelhaushaélfte bietet mit einer Wohn- und
Nutzflache von ca. 210 m?2 plus einer Garage von 38 m2 viel Raum fur
eine groRRe Familie. Die durchdachte Raumaufteilung schafft mit sechs
Zimmern zahlreiche Mdglichkeiten, individuelle Wohntraume zu
verwirklichen.

Zwei einladende Terrassen bieten ideale Riickzugsorte zum Entspannen
und Verweilen. Die gro3ziigige Garage sowie ein zusétzlicher
AuRenstellplatz direkt davor gewéahrleisten komfortable
Parkmdglichkeiten.

Besonders hervorzuheben sind die zwei Tageslichtbader im
Obergeschoss. Das Hauptbad verfiigt tiber eine Badewanne und eine
Dusche, wéhrend das zweite Bad mit einer gerdumigen Dusche punktet.
Beide Bader profitieren vom naturlichen Lichteinfall und schaffen eine
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> 143 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A953

angenehme Atmosphére.

Der vollunterkellerte Bereich bietet zusatzlichen Stauraum und
Funktionalitat: eine Waschkuche, ein Vorratsraum sowie ein grof3er,
beheizbarer Hobbyraum runden das Angebot ab.

2024 wurde die Immobilie frisch renoviert, inklusive eines neuen
Innenanstrichs und teilweise erneuerter Heizkorper, wodurch das
gepflegte, moderne Ambiente zusétzlich unterstrichen wird.

Kontaktieren Sie uns noch heute firr weitere Informationen oder zur
Vereinbarung eines Besichtigungstermins.

Ausstattung:

Doppelhaushélfte

Grundstucksflache: ca. 360 m?

Wohn-/Nutzflache: ca. 210 m2

Zimmer: 6

Schlafzimmer: 5

Kuche: inklusive moderner Einbaukiiche mit Elektrogeraten
Bader:

— 1 Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

— 1 Tageslicht-Duschbad

Gaste-WC: vorhanden

Kamin: Anschlussmdglichkeit vorhanden

AuRenjalousien: teilweise elektrisch

Keller:

— Voll unterkellert mit Waschkiiche, Vorratsraum und beheizbarem
Hobbyraum

AufRenbereich:

— 2 Terrassen

— 1 Garage mit Dachboden als zusétzliche Stauflache

— 1-2 AuBenstellplatze direkt vor der Garage
Renovierung: 2024 (frischer Innenanstrich, teilweise neue
AuRenjalousien, teils neue Heizkdrper)

Lagebeschreibung:

Fréndenberg/Ruhr (Warmen)

Sonstiges:

Uberlegen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, ist es
von grof3er Bedeutung den Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
Marion Kappenstein einschatzen. Unser bundesweites Netzwerk
ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdoglich zusammenzufihren.

Hinweis nach dem Geldwaschegesetz - eine Information vom

Immobilienmakler Fréndenberg, Kappenstein Immobilien.
Als Immobilienmakler ist MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN nach
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 143 m2 Wohnflache
> Frondenberg-Warmen
> 6 Zimmer

dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises oder Reisepasses festhalten, sofern Sie
als naturliche Person handeln. Dies erfolgt beispielsweise mittels einer
Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass wir als Makler die
Kopien bzw. Nachweisunterlagen funf Jahre aufbewahren missen.

Haftungshinweis — eine Information vom Immobilienmakler Frondenberg,
Kappenstein Immobilien:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Informationen,
Unterlagen, Plane usw. vom Verk&aufer bzw. Vermieter stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen
wir nicht. Es obliegt lhnen als Mieter oder Kaufer, die erhaltenen
Informationen und Angaben auf Richtigkeit zu Uberprifen. Alle unsere
Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf
bzw. zwischenzeitlicher Vermietung.

Terrasse hinter dem Haus

Objektbilder:

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 143 m2 Wohnflache

> Frondenberg-Warmen > Objektnummer: A953
> 6 Zimmer

Wohnzimmer

Gaste-WC
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 143 m2 Wohnflache

> Frondenberg-Warmen > Objektnummer: A953

> 6 Zimmer

Keller - Hobbyraum

Duschbad
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 143 m2 Wohnflache

> Frondenberg-Warmen > Objektnummer: A953
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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