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Doppelt gut: Zweifamilienhaus mit vielen
Moglichkeiten

ECKDATEN

Objektart: Zweifamilienhaus
Adresse: 58708 Menden
Baujahr: 1969

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 180 m?
Nutzflache (ca.): 70 m2
Grundsticksflache (ca.): 593 mz
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus
> Menden

> 180 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A917

> 6 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Zweifamilienhaus
58708 Menden
1969

6

180 m?

70 m?

593 m?

359.000,- €

ja

Bedarfsausweis

(o]}

162,50 kWh / (m2*a)
1969

ja

4

4

Zentralheizung

ol

gepflegt

nach Vereinbarung

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Auf einem ca. 593 m? groRen Kaufgrundstuck préasentiert sich diese
Immobilie mit einer Gesamtwohnflache von etwa 180 mz2, aufgeteilt in
zwei separate Wohneinheiten. Besonders hervorzuheben ist die
Freistellung beider Wohnungen zum 01.06.2026, die sowohl
Eigennutzern als auch Kapitalanlegern interessante Perspektiven

eroffnet.

In attraktiver Wohnlage von Menden-Bdsperde prasentiert sich dieses
groRRzugige Zweifamilienhaus mit ausgebautem Dachgeschoss sowie
Vollkeller als &uRerst vielseitige Immobilie mit hervorragendem
Entwicklungspotenzial. Ob zur Eigennutzung, fur das komfortable
Mehrgenerationenwohnen oder als renditestarke Kapitalanlage — dieses
Objekt erdffnet zahlreiche Nutzungsmaglichkeiten.

Die Erdgeschosswohnung verfiigt Uber eine abgeschlossene, gut
geschnittene 3-Zimmer-Wohnung, wéhrend sich im Obergeschoss eine

separate 2-Zimmer-Wohnung befindet.
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Ein besonderes Highlight erwartet Sie ebenfalls im Obergeschoss: Ein
zusatzlicher, separater Wohnbereich mit ca. 17 m2 Wohnflache,
bestehend aus einem Zimmer, einem Flur sowie einem WC. Dieser
Bereich eignet sich ideal als Homeoffice, stilvolles Gastezimmer oder als
privater Ruckzugsort fir heranwachsende Kinder und unterstreicht die
aulRergewdhnliche Flexibilitat dieser Immobilie.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und bietet gro3zligige
Stauraumfléachen. Eine Garage ergéanzt das Angebot und gewahrleistet
komfortables Parken direkt am Haus.

Detaillierte Informationen zur Raumaufteilung entnehmen Sie bitte dem
Abschnitt ,,Ausstattung®.

Diese Immobilie Uberzeugt durch ihre durchdachte Aufteilung, ihre
Flexibilitat sowie ihr nachhaltiges Nutzungskonzept und stellt somit eine
attraktive Gelegenheit fir anspruchsvolle Eigennutzer und Investoren
gleichermafen dar.

Ausstattung:

RAUMAUFTEILUNG

ERDGESCHOSS = 89 m?

3-Zimmer-Wohnung: Wohn-/Esszimmer, Elternzimmer, Kinderzimmer,
Kuche, Abstellraum, Diele, Flur, Garderobe, Bad, Gaste-WC, Terrasse
und Garten

OBERGESCHOSS = 74 m?
2-Zimmer-Wohnung: Wohn-/Esszimmer, Elternzimmer, Kiiche, Diele,
Flur, Bad, Géaste-WC, Balkon

SEPARATES ZIMMER = 16,85 m2
1 Zimmer, Flur, WC

DACHGESCHOSS = etwa 35 m?2

Voll ausgebauter Dachboden (baurechtlich Nutzflache) ideal als
Hobbyraum, Atelier oder Spielzimmer nutzbar; helle Wohlfiihlatmosphéare
durch Dachflachenfenster / Giebelfenster; gedammtes Dach. 1 Duschbad.

KELLER
Heizungsraum, Oltanks, Hobbyraum, 2 Kellerraume, Flur, WC,
Wasch/Trockenraum, Aul3entreppe

AURENBEREICH

Freisitz, Terrasse, Garten, Vorgarten
1 Garage

1 Stellplatz davor

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in einer gefragten und ruhigen Wohnlage im
nordwestlichen Mendener Ortsteil Bosperde.
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180 m2 Wohnflache

> Menden > Objektnummer: A917

> 6 Zimmer

Bdsperde zeichnet sich durch seine perfekte Kombination aus landlicher
Nahe und ausgezeichneter Infrastruktur aus. Sdmtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte und
Kindergarten, sind in wenigen Minuten erreichbar. Die umliegenden Wald-
und Feldwege bieten zudem ideale Mdglichkeiten zur Naherholung und
fur sportliche Aktivitaten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Der ortliche Bahnhof (Bosperde)
ermdglicht eine schnelle Anbindung an das regionale Schienennetz.
Gleichzeitig sind die Uberregionalen Verkehrswege (Anbindung an die
B233 und B515) schnell erreicht, was eine hervorragende Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte wie Iserlohn, Hemer oder Frondenberg
gewahrleistet.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: A917
> 6 Zimmer
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Eckdaten

> Zweifamilienhaus > 180 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: A917
> 6 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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