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Einfamilienhaus: hochwertig modernisiert. Stilvoll
leben.

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 58708 Menden
Baujahr: 1955

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 149 m?
Nutzflache (ca.): 62 m2
Grundsticksflache (ca.): 541 mz
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis

Kappenstein Immobilien

Dachsleite 13 ° 58730 Frondenberg/Ruhr ° Tel.: 02373 7571390
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Menden
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 149 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A916

Einfamilienhaus
58708 Menden
1955

5

149 m2

62 m?

541 m?
478.000,- €

ja
Bedarfsausweis
(o]}

173,20 kWh / (m2*a)
1955

ja

4

2
Zentralheizung
ol

gepflegt

nach Vereinbarung

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Dieses massiv errichtete Einfamilienhaus aus dem Jahr 1955 vereint
zeitlose Bauqualitéat mit gehobenem, modernem Wohnkomfort. Auf ca.
149 m2 Wohn- und Nutzflache erwartet Sie eine durchdachte

Raumstruktur mit finf Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, zwei Bader
sowie ein Gaste-WC — ideal fur Familien mit Anspruch an Raum und

Lebensqualitat.

Ein besonderes Highlight bildet das Untergeschoss: Neben einem
wohnlich ausgebauten Bereich mit Schlaf-/Wohnraum und Duschbad
ertffnet sich hier lhre private Wellness-Oase mit eigener Sauna — ein

exklusiver Riuickzugsort fur Entspannung im Alltag.

Umfangreiche Modernisierungen im Jahr 2009 sorgen fir ein
zeitgemales Wohngefuhl: Dach mit Aufdachddmmung, gedammte
Fassade, hochwertige Sorpetaler Fenster sowie erneuerte Bodenbelage
und AuRRenanlagen schaffen ein stimmiges Gesamtbild aus Effizienz und

Asthetik.

Kappenstein Immobilien

Dachsleite 13 ° 58730 Frondenberg/Ruhr

Tel.: 02373 7571390

info@kappenstein-immobilien.de ° www.kappenstein-immobilien.de

Die Ausstattung tUberzeugt mit stilvollen Materialien wie Kork-, Vinyl- und
Fliesenbdden, einer gepflegten Einbaukiiche sowie einem Kaminofen fur
behagliche Stunden.

Der neu angelegte Garten mit grol3ziigiger Terrasse, mehreren
Sitzbereichen und Gartenhaus rundet das Angebot perfekt ab.
Parkméglichkeiten: UbergroRe Garage sowie zusatzliche Stellplatze
davor.

Ein Zuhause, das durch Qualitat, Komfort und besondere Details
Uberzeugt — einziehen und wohlfiihlen.

Ausstattung:

Ihr neues Zuhause — sofort zum Wobhlfiihlen

Dieses Haus wurde mit Liebe zum Detail ausgestattet und ist sofort
bezugsfertig. Die Kombination aus warmen Kork-, pflegeleichten Fliesen
und modernen Vinylbdden schafft ein harmonisches Wohnambiente. Die
gepflegte Einbaukiche ist im Stil des Hauses gehalten und ladt zum
Kochen ein. Entspannung finden Sie entweder in der Eckbadewanne des
Hauptbades oder am knisternden Kaminofen im Wohnzimmer. Der
liebevoll angelegte Garten ist Ihr privates Erholungsgebiet mit gro3er
Terrasse, vielen Sitzecken und einem Gartenhaus.

Parken: 1 Garage in UbergréRe, 2-3 Stellplatze davor.

2009 - Bodenbelagserneuerung in den Wohnbereichen im Erdgeschoss:
Vinylan KF Kastanie gekalkt

2009 - Innentreppe Sanierung

2009 - Austausch von 8 Fenster/Fensterturen inkl. Rollladen, Sorpetaler
Fenster K-wert 1,1 RFL

2009 - Dachumdeckung inkl. Aufdachddmmung mit einem U-Wert von
0,18

2009 - Fassadendammung inkl. neuer Putz

2009 - Neugestaltung des AuRenbereichs inkl. neuer Pflasterung
werden.

Raumaufteilung
Erdgeschoss ca. 70 m?

Wohnzimmer (33 m?), Kuche, Esszimmer, Flur, Diele,Gaste-WC

Obergeschoss ca. 42 m2
3 Raume ideal fur Biro, Kinderzimmer

Kellergeschoss
Schlafraum, 1 Duschbad mit Sauna

Heizung, Lager Heizdl, Hauswirtschaftsraum (WM, WT), Flur

Dachboden
begehbar lber Einschubtreppe, Stehhdhe

Lagebeschreibung:
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 149 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: A916

> 5 Zimmer

Menden/Sauerland, Kappenstein Immobilien, Immobilien Kappenstein
Das Haus befindet sich in einer gefragten und ruhigen Wohnlage im

nordwestlichen Mendener Ortsteil Bosperde. Objektbilder:

Bosperde zeichnet sich durch seine perfekte Kombination aus landlicher
Nahe und ausgezeichneter Infrastruktur aus. Samtliche Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte und
Kindergarten, sind in wenigen Minuten erreichbar. Die umliegenden Wald-
und Feldwege bieten zudem ideale Mdglichkeiten zur Naherholung und
fur sportliche Aktivitaten.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: Der értliche Bahnhof (Bosperde)
ermdglicht eine schnelle Anbindung an das regionale Schienennetz.
Gleichzeitig sind die Gberregionalen Verkehrswege (Anbindung an die
B233 und B515) schnell erreicht, was eine hervorragende Erreichbarkeit
der umliegenden Stadte wie Iserlohn, Hemer oder Frondenberg
gewahrleistet.

Sonstiges:

Uberlegen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, ist es
von grof3er Bedeutung den Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
Marion Kappenstein einschétzen. Unser bundesweites Netzwerk
ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufuhren.

Hinweis nach dem Geldwéaschegesetz - eine Information vom
Immobilienmakler Menden/Sauerland, Kappenstein Immobilien.

Als Immobilienmakler ist MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN nach
dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen
und zu uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises oder Reisepasses festhalten, sofern Sie
als naturliche Person handeln. Dies erfolgt beispielsweise mittels einer
Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass wir als Makler die
Kopien bzw. Nachweisunterlagen funf Jahre aufbewahren missen.

Haftungshinweis - eine Information vom Immobilienmakler
Menden/Sauerland - Kappenstein Immobilien:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Informationen,
Unterlagen, Plane usw. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen
wir nicht. Es obliegt Ihnen als Mieter oder Kaufer, die erhaltenen
Informationen und Angaben auf Richtigkeit zu Uberprifen. Alle unsere
Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf
bzw. zwischenzeitlicher Vermietung.

Immobilienfirmen Menden/Sauerland, Immo Menden/Sauerland, Makler
Menden/Sauerland, Immobilien Menden/Sauerland, Immobilien Makler

Kappenstein Immobilien

Dachsleite 13 ° 58730 Frondenberg/Ruhr
Tel.: 02373 7571390
info@kappenstein-immobilien.de ° www.kappenstein-immobilien.de Seite 3/7



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 149 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: A916
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 149 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: A916
> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 149 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: A916

> 5 Zimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 149 m2 Wohnflache
> Menden > Objektnummer: A916
> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:

Kappenstein Immobilien

Dachsleite 13 ° 58730 Frondenberg/Ruhr
Tel.: 02373 7571390
info@kappenstein-immobilien.de ° www.kappenstein-immobilien.de Seite 7/7



	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Kontaktdaten

