MARION|KAPPENSTEIN

IMMOBILIEN

EXPOSE

ldyllisch gelegenes Einfamilienhaus - Wohnen mit
Wohlfluhlfaktor!

ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus

Adresse: 58730 Frondenberg Hohenheide
Baujahr: 1997

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 145 m?

Nutzflache (ca.): 75 m2
Grundsticksflache (ca.): 999 mz

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> 145 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A940

> Einfamilienhaus

> Frondenberg Hohenheide

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieverbrauchskennwert
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

Ein Ort zum Ankommen — und Bleiben

Einfamilienhaus
58730 Frondenberg Hohenheide
1997

4

145 m2

75 m?

999 m2

auf Anfrage

ja
Verbrauchsausweis
Gas

208,90 kWh / (m2*a)
1997

ja

3

1

Zentralheizung

Gas

gepflegt

nach Vereinbarung

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt

Dieses freistehende Einfamilienhaus, im Jahr 1997 mit viel Liebe zum
Detail von einem Architekten geplant, vereint GroRRzugigkeit, Helligkeit
und eine warme Atmosphéare zu einem echten Zuhause.

Schon beim Betreten empféngt Sie der einladende, helle
Eingangsbereich — ein Raum, der nicht nur verbindet, sondern auch
begeistert. Das Herzstuck des Hauses ist das grof3ziigige Wohnzimmer
mit seinem charmanten Erker und dem gemutlichen Kachelofen, der an
kiihlen Tagen wohlige Warme spendet und dem Raum eine besondere

Geborgenheit verleiht.

Hier lasst es sich leben, lachen, zur Ruhe kommen.

In naturnaher Lage gelegen, bietet das Haus Raum fir Entfaltung —
drinnen wie draufBen. Kinder kdnnen unbeschwert aufwachsen, die Natur
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liegt direkt vor der Tir, Spaziergdnge und Abenteuer beginnen vor dem
Gartenzaun.

Ein ideales Zuhause fiir junge Familien, die sich ihren Traum vom
eigenen Heim erfullen méchten — mit viel Platz, einem durchdachten
Grundriss und dem Geflhl: Hier gehéren wir hin.

Ausstattung:

- Erbaut im Jahr 1997 — solide, gepflegt, mit Substanz.
(Architektenplanung)

- Grof3ziigige ca. 143 QM Wohnflache — viel Raum zum Leben und
Entfalten.

- Zusétzlich ca. 7 QM Nutzflache im Vollkeller — Platz fur Hobbys, Vorréate
oder einfach mehr Ordnung.

- Ca. 999 QM Kaufgrundstiick — ein Stiick Freiheit im Griinen.

- 4 Zimmer plus ein separates Ankleidezimmer — ideal fur alle, die Raum
zum Atmen schatzen.

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Erker (ca. 47 QM) — der Mittelpunkt
des Hauses.

- Ein Kachelofen sorgt an kuhlen Tagen fur wohlige Warme und eine
behagliche Atmosphére.

- Sonniger Balkon und geschitzte Terrasse — genief3en Sie das Leben im
Freien.

- Gaste-WC mit Fenster — praktisch und hell.

- AuRenjalousien — fur Komfort, Schutz und Privatsphére.

- Ein Dachboden mit Potenzial — Stauraum oder neue Ideen.

- Ein weitlaufiger Garten — fur Kinder, Hobbygartner oder stille Geniel3er.
- Die Garage ist direkt am Haus; Ausgangstir in den Garten

— Weitere Stellplatze fur Gaste oder Zweitwagen

Lagebeschreibung:

Frondenberg Hohenheide — wo das Leben Raum hat.

Willkommen in einem Ort, der Luft zum Atmen lasst. Die Hohenheide ist
ein gewachsenes Wohngebiet am Stadtrand von Fréndenberg mit
Uiberwiegend freistehenden Einfamilienhdusern und Doppelhdusern und
einem hohen Anteil an Griinflachen. Die Umgebung ist ruhig,
familienfreundlich und bietet viel Platz fir Erholung und Freizeit.

Familien finden hier alles, was zahlt: Kindergarten und Spielplatz sind
fuRlaufig erreichbar. Die Grundschulen liegen nah, die Gesamtschule ist
nur wenige Minuten entfernt. Gymnasien in Unna und Menden, die
Universitat Dortmund bequem erreichbar.

Natur erleben. Bewegung genielRen.
Zwischen Wald und Feldern laden gepflegte Rad- und Wanderwege zum
Joggen, Walken oder Spazieren ein. Zwei Golfplatze, eine Reithalle und

Spielplatze — all das fast vor der Haustir. Und wer drinnen aktiv werden
will: Moderne Fitnessstudios sind schnell erreicht.
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache
> Frondenberg Hohenheide > Objektnummer: A940

> 4 Zimmer

Informationen und Angaben auf Richtigkeit zu Uberprifen. Alle unsere
Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf

Einkaufen mit Herz. Leben mit Genuss. bzw. zwischenzeitlicher Vermietung.

Das ,Hohenheiderladchen” ist mehr als ein Laden: Hier gibt's frische Objektbilder:
Brotchen, leckeren Kuchen, Kaffee, die leckerste Eiscreme - und das
alles mit Liebe gemacht!

Das tagliche Leben lasst sich hier bequem organisieren: Fréndenberg
bietet eine Vielzahl an Einkaufsmdglichkeiten, gut sortierte Fachgeschafte
und Restaurants. Arztliche Versorgung sowie Apotheken sind ebenfalls
im Ort vorhanden.

Alles da. Alles nah.

Menden, Unna, Schwerte oder Iserlohn sind tiber gut ausgebaute
StraRen zugig zu erreichen. Die Autobahn bringt Sie in etwa 25
Autominuten nach Dortmund. Oder Sie steigen einfach in den Zug: Die
direkte Bahnverbindung (Fahrzeit ca. 27 Minuten) sorgt fur eine
entspannte Anfahrt — ob zur Arbeit oder zum Stadtbummel.

Ein naturnahes Wohnumfeld mit guter Infrastruktur — ruhig gelegen und

dennoch gut erreichbar. Gartenseite

Sonstiges:

Uberlegen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, ist es
von grof3er Bedeutung den Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
Marion Kappenstein einschatzen. Unser bundesweites Netzwerk
ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufuhren.

Hinweis nach dem Geldwéaschegesetz - eine Information vom
Immobilienmakler Frondenberg, Kappenstein Immobilien.

Als Immobilienmakler ist MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN nach
dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen
und zu uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises oder Reisepasses festhalten, sofern Sie
als naturliche Person handeln. Dies erfolgt beispielsweise mittels einer
Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass wir als Makler die
Kopien bzw. Nachweisunterlagen funf Jahre aufbewahren missen.

Terrasse

Haftungshinweis — eine Information vom Immobilienmakler Frondenberg,
Kappenstein Immobilien:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Informationen,
Unterlagen, Plane usw. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen
wir nicht. Es obliegt Ihnen als Mieter oder Kaufer, die erhaltenen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache
> Frondenberg Hohenheide > Objektnummer: A940
> 4 Zimmer

Wohnzimmer
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Der gemiitliche Kachelofen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache
> Frondenberg Hohenheide > Objektnummer: A940
> 4 Zimmer

Hier geht es ins Obergeschoss... Tageslicht Bad mit Wanne und Dusche

b

(A
‘_--.,. 7

%

Tageslicht Bad mit Wanne und Dusche Kinderzimmer
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 145 m2 Wohnflache
> Frondenberg Hohenheide > Objektnummer: A940
>4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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