MARION|KAPPENSTEIN
[MMOBILIEN

EXPOSE

ldyllisches Reihenendhaus mit wildem Garten in
zweigeschossiger Massivbauweise

ECKDATEN

Objektart: Haus

Adresse: 59423 Unna

Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 92 m2
Grundstiicksflache (ca.): 298 m?
Energieausweis: Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager: Gas
Endenergiebedarf: 289,60 kWh / (m2*a)
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Eckdaten

> Haus
> Unna
> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstuicksflache (ca.)
Kaufpreis

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Schlafzimmer

Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

> 92 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A984

Haus

59423 Unna
1960

4

92 m2

298 m?

auf Anfrage
Bedarfsausweis
Gas

289,60 kWh / (m#*a)
ja

1960

ja

3

1
Zentralheizung
Gas

gepflegt

3,57 % Kauferprovision inkl. gesetzl. MwSt.

Charmantes Reihenendhaus, das im Jahr 1960 in solider
zweigeschossiger Massivbauweise errichtet wurde. Diese Immobilie
bietet mit einer Wohnflache von 92 m2 und 4 Zimmern ausreichend Platz
fur individuelles Wohnen. Das Haus befindet sich auf einem 298 m?
groRem Kaufgrundstiick und besticht durch seinen zeitlosen Charme und

seine erstklassige Lage.

Das Haus préasentiert sich in einem gepflegten Zustand und verspriht
einen einladenden Charakter. Beim Betreten des Hauses gelangt man in
einen grof3zuigigen Flur, der den Zugang zu den verschiedenen Raumen
ermdglicht. Die moderne freundliche Wohnkiiche (Baujahr 2018) bietet
ausreichend Platz fur gemutliche Mahlzeiten und ist der perfekte Ort, um

Familie und Freunde zu empfangen.

Das Erdgeschoss umfasst ein gerdumiges Wohnzimmer und einen
angenehmen Blick in den Garten bietet. Hier kdnnen Sie auf der Terrasse

entspannen und einfach nur die Ruhe genief3en.

Im Obergeschoss befinden sich drei gemiitliche Schlaf-/Wohnraume, die
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lhnen und lhrer Familie einen privaten Riickzugsort bieten. Das
Tageslichtbad wurde in 2021 saniert und ist modern gestaltet.

Der AuRRenbereich dieses Hauses ist ein wahres Juwel. Der wilde Garten
erstreckt sich tber das groRRzugige Kaufgrundstiick und bietet Ihnen die
Mdglichkeit, lhre griinen Daumenqualitédten zu entfalten. Hier kdnnen Sie
einen naturnahen Rickzugsort schaffen, um die Schonheit der Pflanzen
und die Vielfalt der Tierwelt zu erleben. Der Garten bietet genug Platz fur
Gemiusebeete, Blumenbeete oder einen gemitlichen Sitzbereich im
Freien, wo Sie die frische Luft und die Ruhe geniel3en kdnnen.

Ausstattung:

- Reiheneckhaus in massiver Bauweise, 2-geschossig, Flachdach mit
Lichtkuppel

- voll unterkellert

- Terrasse, Garten, Balkon

- Gasheizung, Viessmann Vitogas 100, Einbau 2002

- Fenster, Kunststofffenster, Einbau 2016

- modernes Duschbad, Einbau 2021

- Einbaukiiche, Fabr. Nobilia, Einbau 2018 (Die Kiiche kann auf Wunsch
Ubernommen werden!)

- Bdden: Holzdielen, Fliesenboden, Venylboden

- Anschlusse: Kabelanschluss

- Parken: offentliche Parkplatze

Lagebeschreibung:

59425 Unna-Konigsborn - Zentral aber ruhig

Die Lage in Kdnigsborn bietet eine gute Verkehrsanbindung und eine
gute Infrastruktur. Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Sonstiges:

Uberlegen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, ist es
von grof3er Bedeutung den Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
Marion Kappenstein einschatzen. Unser bundesweites Netzwerk
ermdoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdoglich zusammenzufihren.

Hinweis nach dem Geldwaschegesetz - eine Information vom
Immobilienmakler Unna, Kappenstein Immobilien.

Als Immobilienmakler ist MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN nach
dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen
und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises oder Reisepasses festhalten, sofern Sie
als natirliche Person handeln. Dies erfolgt beispielsweise mittels einer
Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschatftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass wir als Makler die
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Eckdaten

> Haus > 92 m2 Wohnflache
> Unna > Objektnummer: A984
> 4 Zimmer

Kopien bzw. Nachweisunterlagen funf Jahre aufbewahren missen.

Haftungshinweis — eine Information vom Immobilienmakler Frondenberg,
Kappenstein Immobilien:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Informationen,
Unterlagen, Plane usw. vom Verk&aufer bzw. Vermieter stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ubernehmen
wir nicht. Es obliegt Ihnen als Mieter oder K&ufer, die erhaltenen
Informationen und Angaben auf Richtigkeit zu tUberprifen. Alle unsere
Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf
bzw. zwischenzeitlicher Vermietung.

Objektbilder:
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ein wilder Garten

Wohnzimmer
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Eckdaten

> Haus > 92 m2 Wohnflache
> Unna > Objektnummer: A984
> 4 Zimmer

Treppe zum Obergeschoss modernes Duschbad
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Eckdaten

> Haus > 92 m2 Wohnflache
> Unna > Objektnummer: A984

> 4 Zimmer

modernes Duschbad

Lichtkuppel sorgt fur Helligkeit im OG

Kontakt auch

per WhatsApp
(0176) 50 04 54 96

lhre Daten werden nicht gespeichert

Kontakt
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Eckdaten

> Haus > 92 m2 Wohnflache
> Unna > Objektnummer: A984
> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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