MARION|KAPPENSTEIN

IMMOBILIEN

EXPOSE

Stabile Ertrage heute - Mehrwertpotenzial fir morgen

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 58730 Frondenberg/Ruhr
Baujahr: 1958

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 154 m?
Nutzflache (ca.): 71 m2
Grundsticksflache (ca.): 310 mz

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis

Kappenstein Immobilien

Dachsleite 13 ° 58730 Frondenberg/Ruhr ° Tel.: 02373 7571390
info@kappenstein-immobilien.de °© www.kappenstein-immobilien.de



Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Frondenberg/Ruhr

> 154 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A921

> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Unterkellert

Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung
rollstuhlgerecht

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

Mehrfamilienhaus
58730 Frondenberg/Ruhr
1958

8

154 m?2

71 m?

310 m?

auf Anfrage

ja
Bedarfsausweis
Gas

324,05 kWh / (m2*a)

Etagenheizung
Gas

ja

gepflegt

kurzfristig

3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Kapitalanlage mit stabilem Ertrag: Das Wohn- und Geschéftshaus aus
dem Baujahr 1958 verfligt Uber drei vermietete Einheiten (Ladenlokal
sowie zwei Wohnungen) und eine separat vermietete Garage. Die
aktuelle monatliche Kaltmiete betragt 1.505,00 Euro, entsprechend einer
Jahresmiete von 18.065,00 Euro. Fiur das Ladenlokal liegt bereits eine
genehmigte Umnutzung zu Wohnraum vor, wodurch zusétzliches

2022 neues Glasdach hinten (ca.1.000 €)

12/2018 Dach komplett mit erhdhter Warmedammung (42.000 €)
12/2018 Badezimmer komplett DG mit Erneuerung der Gaube (ca.15.000
€)

09/2019 Fassade neu Angestrichen (ca.8.000 €)

04/2021 Sanierung der WG 1.0G - mit neuem Bad, Austausch

der Elektroinstallation, neue Zimmertiiren, Parkettboden neu

versiegelt, FuBboden in der Kiiche neu verflie3t, neuer FuRboden

im Schlafzimmer, Heizkérper in der Kiiche/Bad und Schlafzimmer
gewechselt (ca. 25.000 €)

2023 neue Heizung fir die WG 1.0G

2017 neue Heizung im DG

2014 neue Heizung EG

2013/14 Sanierung des Treppenhauses mit neuen Fliesen
/Sprechanlage/neuer Haustur/Stromleitungen im Garten
instandgesetzt (ca.15.000 €)

06/2015 Abwasserkanal saniert ( ca. 3.000€)

Lagebeschreibung:

58730 Frondenberg/Ruhr - Stadt

Objektbilder:

Wertsteigerungs- und Mietpotenzial besteht. Alternativ ist das Ladenlokal
durch eine festen Mieteinnahme bis Méarz 2028 gesichert. Umfangreiche
Renovierungen wurden in den letzten Jahren durchgefuhrt. Die Auflistung
finden Sie unter Ausstattung.

Ausstattung:

Kappenstein Immobilien

Dachsleite 13 ° 58730 Frondenberg/Ruhr
Tel.: 02373 7571390
info@kappenstein-immobilien.de ° www.kappenstein-immobilien.de
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 154 m2 Wohnflache
> Frondenberg/Ruhr > Objektnummer: A921
> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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