MARION|KAPPENSTEIN

- IMMOBILIEN
=S ON]=

Stilvoller 3-Zimmer-Erstbezug mit Dachterrasse

ECKDATEN

Objektart: Dachgeschosswohnung
Adresse: 58730 Frondenberg- Stadt
Baujahr: 1946

Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 90 m2
Nebenkosten (ca.): 270,- €

Etage: 2

Balkon / Terrasse: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Frondenberg- Stadt
> 3 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)

Kaltmiete

Nebenkosten (ca.)
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten
Kaution

Etage

Balkon / Terrasse
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Gartennutzung
Schlafzimmer

Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Objektbeschreibung:

> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: ARK017

Dachgeschosswohnung
58730 Frondenberg- Stadt
1946

3

90 m2

900,- €

270,- €

ja

3 Monatskaltmieten
2

ja

Bedarfsausweis
Gas

91,17 kWh / (m?*a)
nein

1946

nein

2

1

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

Erstbezug

sofort

Diese hochwertig kernsanierte Dachgeschosswohnung bietet auf ca. 90
m2 Wohnflache modernen Wohnkomfort in zentraler Innenstadtlage von
Frondenberg. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und steht
nach umfassender Sanierung zum Erstbezug bereit.

Der gut geschnittene Grundriss umfasst drei Zimmer, darunter zwei
Schlafzimmer und einen grof3ziigigen Wohnbereich. Einheitlich verlegter
Massivholzdielenboden und eine FuBbodenheizung sorgen fir ein

hochwertiges und angenehmes Wohnambiente.

Die neue Einbaukiche ist mit Elektrogeraten von Privileg ausgestattet.
Das moderne Tageslichtbad verfiigt Giber eine Dusche. Zuséatzlich steht
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ein separates WC mit Fenster zur Verfiigung.

Ein besonderes Highlight ist die zur Wohnung gehérende Dachterrasse,
die derzeit noch fertiggestellt wird. Nach Abschluss der Arbeiten bietet sie
einen attraktiven privaten Au3enbereich mit zusatzlichem Platz zum
Entspannen im Freien.

Dreifach verglaste Fenster sowie eine zeitgemale digitale Infrastruktur
mit Glasfaser- und Netzwerkanschliissen erganzen die moderne
Ausstattung.

Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wege zu Einkaufsméglichkeiten,
Gastronomie und weiteren Angeboten des taglichen Bedarfs.

Bitte beachten Sie, dass die Wohnung uber keinen eigenen
PKW-Stellplatz verfugt und das Gebaude keinen Aufzug besitzt.

Ausstattung:

- 2. Obergeschoss

- Erstbezug nach Kernsanierung

- ca. 90 m? Wohnflache

- 3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer

- Dachterrasse — derzeit in Fertigstellung

- Tageslichtbad mit Dusche

- separates WC mit Fenster

- Massivholzdielenboden in allen Wohnrdumen
- FuBbodenheizung

- Warmeerzeuger aus 2021

- neue Einbaukuche mit Privileg-Elektrogeraten
- dreifach verglaste Fenster

- Glasfaseranschluss

- Netzwerkanschlisse fiir schnelles Internet

- Dachboden als zuséatzliche Stauflache zur alleinigen Nutzung
- zentrale Innenstadtlage von Fréndenberg

- kein PKW-Stellplatz

- kein Aufzug

Lagebeschreibung:

Die Wohnung befindet sich in zentraler Innenstadtlage von Frondenberg.
Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Béckereien,
Gastronomie, Arzte und weitere Einrichtungen sind bequem erreichbar.

Der Bahnhof Frondenberg bietet gute Verbindungen in die umliegenden
Stéadte und macht die Lage auch fiir Berufspendler attraktiv. Gleichzeitig
bietet Frondenberg mit der Nahe zur Ruhr und zahlreichen Griin- und
Naherholungsbereichen einen hohen Freizeitwert.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Verkehrsanbindung und

naturnahem Umfeld macht die Frondenberger Innenstadt zu einem
attraktiven Wohnstandort.

Seite 2/5



Eckdaten

> Dachgeschosswohnung

> Frondenberg- Stadt
> 3 Zimmer

Sonstiges:

Uberlegen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, ist es
von grof3er Bedeutung den Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei
und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch
Marion Kappenstein einschétzen. Unser bundesweites Netzwerk
ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufuhren.

Hinweis nach dem Geldwéaschegesetz - eine Information vom
Immobilienmakler Frondenberg, Kappenstein Immobilien.

Als Immobilienmakler ist MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN nach
dem Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschéftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen
und zu uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die relevanten
Daten lhres Personalausweises oder Reisepasses festhalten, sofern Sie
als naturliche Person handeln. Dies erfolgt beispielsweise mittels einer
Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass wir als Makler die
Kopien bzw. Nachweisunterlagen funf Jahre aufbewahren missen.

Haftungshinweis — eine Information vom Immobilienmakler Frondenberg,
Kappenstein Immobilien:

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Informationen,
Unterlagen, Plane usw. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen
wir nicht. Es obliegt Ihnen als Mieter oder Kaufer, die erhaltenen
Informationen und Angaben auf Richtigkeit zu Uberpriifen. Alle unsere
Angebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf
bzw. zwischenzeitlicher Vermietung.

Objektbilder:

[,
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> 90 m2 Wohnflache
> Objektnummer: ARK017

el

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Modernes Duschbad
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 90 m2 Wohnflache
> Frondenberg- Stadt > Objektnummer: ARKO017

> 3 Zimmer
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Eckdaten

> Dachgeschosswohnung > 90 m2 Wohnflache

> Frondenberg- Stadt > Objektnummer: ARK017

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

|
Michael Lehmann MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN

Inh. Marion Kappenstein

Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr
Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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