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ECKDATEN

Objektart: Doppelhaushalfte
Adresse: 58730 Frondenberg
Baujahr: 1998

Zimmerzahl: 5

Wohnflache (ca.): 112 m?

Nutzflache (ca.): 30 m2
Grundsticksflache (ca.): 231 m2
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Verbrauchsausweis
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte

> Frondenberg
> 5 Zimmer

Objekteckdaten:

> 112 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A910

Objektart Doppelhaushalfte
Adresse 58730 Frondenberg
Baujahr 1998
Zimmerzahl 5
Wohnflache (ca.) 112 m2
Nutzflache (ca.) 30 m2
Grundstiicksflache (ca.) 231 m2
Kaufpreis 349.000,- €
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Energieverbrauchskennwert

Verbrauchsausweis
Gas

54,50 KWh / (m?*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1998
Unterkellert ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab kurzfristig

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

3,57 % Kéauferprovision inkl. MwSt.

In ruhiger Wohnlage von Frondenberg bieten wir lhnen dieses sehr
gepflegte Einfamilienhaus als Doppelhaushalfte mit Garage an. Das Haus
prasentiert sich einzugsbereit und tiberzeugt durch seine
familienfreundliche Splitt-Level-Bauweise, die ein offenes Wohngefuhl mit

klar getrennten Riickzugsbereichen verbindet.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein gemiitlicher Wohn- und Essbereich
sowie eine grof3ziigige Wohn-/Esskiiche — der perfekte Mittelpunkt fiir das
Familienleben. Die Diele, ein Géaste-WC sowie zwei Zugénge zur
Terrasse und in den Garten runden diese Ebene ab und schaffen

flieRende Ubergénge zwischen Innen und AufRen.

Das Obergeschoss bietet ein groRes Elternschlafzimmer sowie zwei helle
Kinderzimmer. Das freundliche Tageslichtbad mit Wanne und Dusche ist
geschmackvoll gestaltet und ideal auf den Familienalltag abgestimmt.
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ZUM VERLIEBEN

Das ausgebaute Dachgeschoss erdffnet flexible Nutzungsmdglichkeiten —
ob als Homeoffice, weiteres Kinderzimmer, Arbeits- oder Hobbyraum.

Zusétzlichen Stauraum bieten zwei Kellerrdume. Eine Garage sowie ein
PKW-Stellplatz direkt davor gehdren ebenfalls zum Angebot.

Ein Haus, das Raum zum Wachsen bietet — ruhig gelegen, gepflegt und
bereit fur den nachsten Lebensabschnitt Ihrer Familie.

Ausstattung:

-massive Bauweise

-Klinkerfassade, blaue Faserzementschindeln
-Kunststofffenster, weif3

-gemitlicher Garten, Ziergarten vor dem Hauseingang
-Bodenbelage: Fliesen, Laminat

-Wande tapeziert und weil3 gestrichen

-Bad mit Wanne und Dusche

-Gaste-WC

-Gasheizung

-2 Kellerraume (Waschkuche, Hobbyraum, ca. 30 m?)
-1 Garage

-1 Stellplatz vor der Garage

Lagebeschreibung:

Die Immobilie befindet sich in ruhiger und gewachsener Wohnlage von
Frondenberg/Ruhr im Bereich Hohenheide. Die Umgebung ist
Uberwiegend von Ein- und Zweifamilienhausern gepragt und zeichnet sich
durch eine angenehme Wohnatmosphére aus. Einkaufsmoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Kindergéarten, Schulen sowie &rztliche Versorgung sind
in wenigen Minuten erreichbar. Die Néhe zur Natur und zu den Ruhrauen
bietet einen hohen Freizeit- und Erholungswert, wahrend die gute
Anbindung an die umliegenden Stédte eine schnelle Erreichbarkeit von
Unna, Menden und Dortmund gewabhrleistet.

Sonstiges:

Einige der gezeigten Bilder wurden mithilfe kiinstlicher Intelligenz erstellt.
Sie zeigen beispielhafte Nutzungssméglichkeiten und dienen der
besseren Vorstellung des Objekts und kdnnen von der tatsachlichen
Ausfiihrung, Ausstattung oder Méblierung der Immobilie abweichen.
MaRgeblich sind ausschlieRlich die Objektbeschreibung und eine
Besichtigung vor Ort.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 112 m2 Wohnflache

> Frondenberg > Objektnummer: A910 IR NEUES ZUAuSE

> 5 Zimmer
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ausgebautes Dachgeschoss

Treppenhaus Erdgeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 112 m2 Wohnflache

'ATTRAKTIVES

> Frondenberg > Objektnummer: A910

ZUM VERLIEBEN

> 5 Zimmer

Tageslichtbad B
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Flur-Treppe Keller-Erdgeschoss
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Eckdaten

> Doppelhaushélfte > 112 m2 Wohnflache

> Frondenberg > Objektnummer: A910 s s

ZUM VERLIEBEN

> 5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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