MARION|KAPPENSTEIN

IMMOBILIEN

EXPOSE

Viel Platz fur eine grof3e Familie
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ECKDATEN

Objektart: Einfamilienhaus
Adresse: 58730 Frondenberg
Baujahr: 1951

Zimmerzahl: 6

Wohnflache (ca.): 205 m?
Nutzflache (ca.): 70 m2
Grundstucksflache (ca.): 1.090 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Frondenberg

> 6 Zimmer

> 205 m2 Wohnflache
> Objektnummer: A912

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Adresse 58730 Frondenberg
Baujahr 1951
Zimmerzahl 6
Wohnflache (ca.) 205 m?
Nutzflache (ca.) 70 m2
Grundstiicksflache (ca.) 1.090 m2
Kaufpreis 350.000,- €
Garage / Stellplatz ja

Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas

Endenergiebedarf 231,20 kWh / (m?*a)

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1951
Unterkellert ja
Einliegerwohnung ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt.

Objektbeschreibung:

Ein Zuhause mit Geschichte, Charme und viel Raum fur neue
Lebensideen: Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1951, erweitert durch
einen Anbau im Jahr 1981, bietet Ihnen die seltene Gelegenheit,
GroRzugigkeit und Individualitat miteinander zu verbinden.

Auf einem weitlaufigen Grundstiick von ca. 1.090 m2 entfaltet sich ein Ort,
an dem Sie Ihre Wohntraume verwirklichen kénnen — sei es als
Ruckzugsort fiir die Familie, als griines Paradies oder als stilvoll
modernisiertes Zuhause mit Charakter.

Der vorhandene Teilkeller bietet praktische Nutzflache, wahrend zwei
Garagen und ein Carport den Komfort im Alltag unterstreichen.

Besonders hervorzuheben ist die familienfreundliche Aufteilung: Die
obere Wohnung ist tiber einen gemeinsamen offenen Flur erreichbar,
sodass sich die Immobilie ideal fur eine groRe Familie,
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Mehrgenerationenwohnen oder das Zusammenleben von Eltern und
erwachsenen Kindern eignet.

Durch die offene Verbindung der Wohnebenen entsteht ein angenehmes
gemeinschaftliches Wohngefuhl mit gleichzeitig ausreichend
Ruckzugsmdglichkeiten. Weniger geeignet ist die Nutzung durch zwei
voneinander unabhéngige Parteien, wodurch sich das Haus besonders
an Familien richtet, die groRziigiges Wohnen unter einem Dach schatzen.

Ausstattung:

RAUMAUFTEILUNG

ERDGESCHOSS

Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer, Kinder-/Arbeitszimmer, Kiche, Diele,
Bad, Gaste-WC, Zugang zu Terrasse und Garten

OBERGESCHOSS
Wohn-/Esszimmer mit Zugang zur Loggia, Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Kuche, Flur, Bad

KELLER
Teilkeller: Wasch-/Trockenraum, 2 Kellerraume

MODERNISIERUNGEN

2024 - neue Haustur

2021 - teilweise Einbau neuer Fenster und Balkontir
2010 - Umbau Eingangsbereich / Windfang

BAUHISTORIE

2002 - Neubau eines Carports

1999 - Neubau von zwei Fertiggaragen

1981 - Anbau an das vorhandene Wohnhaus

1965 - Umbau der Fenster Westseite, Neubau Kamin
1951 - Errichtung eines Einfamilienhauses

Lagebeschreibung:

58730 Frondenberg/Ruhr

Objektbilder:

Seite 2/7



Eckdaten

> Einfamilienhaus > 205 m2 Wohnflache
> Frondenberg > Objektnummer: A912
> 6 Zimmer
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> Frondenberg ktnummer: A912
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Eckdaten

> Einfamilienhaus > 205 m2 Wohnflache

> Frondenberg jektnummer: A9

> 6 Zimmer
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Eckdaten
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Marion Kappenstein MARION KAPPENSTEIN IMMOBILIEN
Inh. Marion Kappenstein
Telefon: 02373-7571390 Dachsleite 13
E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de 58730 Frondenberg / Ruhr

Tel.: 02373 7571390

E-Mail: info@kappenstein-immobilien.de
Internet: www.kappenstein-immobilien.de

Inhaberin:
Marion Kappenstein

Registergericht: kein Eintrag
Registernummer: kein Eintrag
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 170071202

Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Ordnungsamt des
Kreises Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303
/27-0

Aufsichtsbehorde nach 8 34c GewO: Ordnungsamt des Kreises
Unna, Friedrich-Ebert-Str.17, 59425 Unna Tel.: +49 (0) 2303 / 27-0

lhre Notizen:
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